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RESOLUCION N® 25-2020-AP

Arg. Gino Angel Mera Giler
DIRECTOR DE PLANIFICACION URBANA, PROYECTOS Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DELEGADO DE LA ALCALDESA DE GUAYAQUIL

CONSIDERANDO:

QUE, la Ley Organica de Ordenamiento Territoriaf, Uso y Gestidn del Suelo (LOOTUGS),
publicada en el suplemento del registro Oficial No 780 del 05 de julio de 2016, consagra en el
articulo 60 como uno de los instrumentos para reguiar el mercado del suelo el “anuncio de
proyecto”.

QUE, el articulo 58 de la Ley Organica del Sisterna Nacional de Contratacion Pablica, que
regula el procedimiento para la declaratoria de utilidad piblica, y cuyo texto es producto de la
sustitucidén ordenada por el articulo 5 de la ley Organica para la eficiencia en la Contratacién
Publica, publicada enel segundo suplemento del Registro Oficial No 966 del 20 de marzo de
2017, dispone que “A la declaratoria se adjuntard el cenificado del Registrador de la
Fropiedad, el avallo establecido por la dependencia de avallos y catastro del respectivo
Gobierno Auténomo Municipal o Metropolitano; ia cedificacion presupuestaria acerca de la
existencia y disponibiiidad de los recursos necesarios para el efecto; y, el anuncio del proyecto
en el caso de construccion de obras de conformidad con Iz ley que regula el uso del suelo”.

QUE, el articulo 66 de la LOOTUG, determina respecto del anuncio del proyecto lo siguiente:

“El anuncic del proyecto es el instruments que permite fijar el avaltio de los inmuebles dentro de Ja
zona de influencia de obras pdblicas, al valor de la fecha de anuncic piablico de las respectivas
ohras, a fin de evitar el pago de un sobreprecio en caso de expropiaciones inmediatas o futuras,

El anuncic serd obfigatorio y se realizard mediante acto administrative que serd publicado. en un
digrio de ampiia circulacion en la localidad donde se realizard la obra, en la pagina electronica
institucional, y serd notificado al propietaric del predic la dependencia de avallos y catastros def
respectivo Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano y al registrador de fa
propiedad, en el que se estabiecera ef area de influencia del proyecto y su plazo de inicio, que no
sera superior a tres afios desde su notificacion.

En ef caso de no concretarse el proyecto anunciado, en el plazo establecido en el inciso anterior, el
acto administrativo quedaréa de oficio sin efecto, debiendo notificarfo a la dependencia de avaltios v
cafastros del respactivo Gobierno Autonomo Descenirafizado municipal o metropolitano, ‘a ios
propietarios de lo& predios afectados y al Registrador de fa Propiedad”,

QUE, por ser el anuncio del proyecto un acto administrativo, el mismo debe ser motivado, ya
que constiluye un acto del poder plblico, de acuerdo con el articulo 76 numeral 7 letra [) de la
Constitucion de la Repablica.

QUE, mediante oficio AG-CV-2020-03696 de 02 de marzo de 2020, la Alcaldesa de Guayaaquil,
en ejercicio de la competencia prevista en el articulo 60 letra [) del COOTAD me ha delegado
la facultad para realizar el anuncio de proyectos y demds actos relacionados directamente con
el mismo, de acuerde con el articulo 68 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestidn del Suelo, en concordancia cen el articulo 58 de la ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacidn Publica.

QUE, es deber y responsabilidad de los ecuatorianos entre otros, acatar y cumpiir la

Constitucion y la ley, al tenor del articulo 83 numeral 1 de la Constitucién de la Republica.
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DUPOT

QUE, mediante oficio AG-CV-2020-03686 del 14 de febrero de 2020, la Dra. Cynthia Viteri
Jiménez, Alcaldesa de Guayaquil, dispone al Procurador Sindice Municipal iniciar el proceso
expropiatorio de la totalidad de los predios cdédigo catastral No. 57-0217-007, 57-0217-008,
57-0217-005, afectado por el proyectc denominadec “REGENERACION URBANA JUEGOS
ACUATICOS FAMILIARES — SECTOR VERGELES"; fundamentadc en el oficio DUQT-PE-
2020-02782, del 6 de febrero del 2020, suscrito en su momento por ei Arq. Christian Ponce
Valverde, Director de Planificacién Urbana, Proyectos y Ordenamiento Territorial, Arg. Gino
Mera Giler, Sub Director de Proyectos Especificos, y el Arq. Mauro Pérez Moreno, Asesor en
Gestidn Urbana, Miembro de la Comisidn Ejecutiva Fundacién Siglo XXI.

QUE, mediante oficio DUPOT-P-2020-02333, de! 03 de septiembre det 2020, la Direccion de
Planificacion Urbana Proyectos y Ordenamiento Territorial, en consideraciéon de la
actuzlizacion del catastre del sector, de acuerde a oficio DECAM-CAT-2020-9143, de agosto
19 del 2020, suscrito por la Arg. Ana Fong Chan, Sub Directora de Catastro y Arq, Karina
Gonzalez Morales, Jefa de Catastro, para lo cual, se solicitd. a usted sefera Alcaldesa
disponga a la Direccion de Asesoria Juridica incorpore al proceso expropiatorio dispuesto
inicialmente con coficio AG-2020-3696 del 14 de febrero del 2020, los predics con cddige
catastral Nos.57-0217-03 (afectacidn parcial} y 57-0217-004 (afectacion total), de propiedad
Vial Verduga Cevalics Constructores Asociados VIVERCON S.A., que por efectos de la
actualizacion Catastral se requiere su expropiacion para ser incorporades al proyectc
"JUEGOS ACUATICOS FAMILIARES SECTOR VERGELES".

QUE, mediante oficio AG-CV-2020-10555, de septiembre 04 del 2020, fundamentado en &l
oficio No. DUPOT-P-2020-02333, DISPONE se incorpore al procesc expropiatorio dispuesto
iniciaimente con oficio AG-CV-2020-03696 de 14 de febrero del 2020, los predios con codiges
catastrales Nos. 57-0217-C3 (afectacion parcial) y 57-0217-04 {afectacion total), de propiedad
Vial Verduga Cevallos Constructores Asociados VIVERCON S A, que por efectos de la
actualizacién Catastral se requiere su expropiacion para ser incorporados al proyecto
*JUEGOS ACUATICOS FAMILIARES SECTOR VERGELES".

QUE, en cumplimiento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del suelo,
es imprescindible se emitan los informes respecto al presente procesoe, por lo gue mediante
memorando DAJ-EXP-2020-3540 del 2 de marzo del 2020, suscritc por la Abg. Flor Marfa
Rojas Jaya, Jefe de Expropiaciones de Asesoria Juridica (e) a la fecha, solicitéd a la DUPOT
remita la siguiente informacion:

1. Anuncio de Proyecto, en la forma establecida en el Art 66 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Use y Gestion del suelo.
2. Informe de valoracién, con el siguiente detalie:
o Determinar a los propietarios
e Linderos y mensuras segun escrituras y datos de inscripcion de los predios en el
Registro de 1a Propiedad del Cantén.
Linderos y mensuras de |a parte afectada.
Linderos y mensuras de la parte restante. _
s Avallode los predios afectados (De acuerdo a los articulos 58.1, 58.3, 58.4 de la
Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacion Plblica).
e Certificado emitido por Registrador de la Propiedad.

3. Informe técnico v justificativo de fa obra con el Proyecto y planos de la obra donde
se indiquen las afectaciones. -
4, Informe de No Oposicién al Plan de Ordenamiento Territorial.
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QUE, a efectos de realizar el anuncio del proyecto, se considera como é&rea de influencia. el
area de los predics con cédigos catastrales; 57-0217-07, 57-0217-06, 57-0217-03 {area de

afectacién parcial), asi como también los predios con codigos catastrales: 57-0217-05, 57-

0217-04 (area de afectacion total).

QUE, a efectos de realizar el anuncio del proyecio, respecto al plazo de inicio y culminacion
del proyecto, mediante oficio GG-1270-2020 del 20 de julio del 2020, ef Econ. Xavier Alvarez
Valdez, Gerente General de Guayaquil Siglo XXI, Fundacion Municipal para la Regeneracion
Urbana de Guayaquil, informa: ..."la fecha tentativa de inicio de la obra “Juegos Acuéticos
Vergeles” se encuentra programada para mayo del 2021" ...

QUE, es necesario cumplir efectivamente con el anuncio del proyecto en los términos de lay
respecto de fa indicada obra;

EN cumplimiento de la delegacién referida de la Alcaldesa de Guayaguil y de las normas
citadas, que son de obligatoria ejecucion, esta Direccién de Planificacion Urbana, Proyectos
y Ordenamiento Territerial a través de su titular,

RESUELVE:

PRIMERO. REALIZAR EL ANUNCIO DEL PROYECTO, respecto de la Obra:
“‘REGENERACION URBANA JUEGOS ACUATICOS FAMILIARES — SECTOR VERGELES",
cuyz area de influencia se considera los predios codigos catastrales: 57-0217-07, 57-0217-
06, 57-0217-03 (afectacion parcial}, asi como también los predios con cédigos catastrales: 57-
0217-05, 57-0217-04 (afectacion total), y ia fecha estimada para el inicio de obra, fue ei
definido por el Econ. Xavier Alvarez Valdez Gerente General de Guayaquil Siglo XXI,
Fundacidén Municipal para la Regeneracion Urbana de Guayaguil, en el mes de mayo dgi 2021,

Este anuncio del proyecto permitira fijar el avalio de los inmuebles dentro de la zona de
influencia de las obras a ejecutarse al valor de la fecha de este anuncio publico.

SEGUNDOQ. DISPONER LA PUBLICACION de este anuncio del proyecte en un diario de
amplia circulacion en la ciudad de Guayaquil y en la pagina electrénica de esta Municipalidad
de Guayaguil.

TERCERO. DISPONER LA NOTIFACION DE ESTE ANUNCIO al Propietario del predio con
codigo catastral No. 57-0217-007, CASTRALSA S A ; asi como tambien al Propietario de los
predios con los cédigos catastrales No.: 57-0217-008, 57-0217-005, 57-0217-004, 57-0217-
003, Vial Verduga Cevallos Constructores Asociados VIVERCON S.A., necesario para la
ejecucion del proyecto; como también a la Subdirectora de Catastro de la Direccion de Controi
de Edificaciones, Catastro, Avaldos y Control Minero; al Director de Planificacidn Urbana,
Proyectos y Ordenamiente Territorial; al Registrador de la Propiedad de Guayaquil y al
Gerente General de Guayaquil Siglo XXI, Fundacidn Municipal para la Regeneracion Urbana

de Guayaquil.
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CUARTO. De las publicaciones y de las notificaciones antes referidas ENCARGUESE A LA
SECRETARIA MUNICIPAL. Su titular sera responsable del cumgplimiento efectivo de tales
actos.

DADO Y FIRMADO EN EL DESPACHO DEL DIRECTOR DE LA DIRECCION PLANIFICACION
URBANA PROYECTOS Y ORDENAMIENTQO TERRITCRIAL A LOS CATORCE DIAS DEL MES DE
SEPTIEMERE DE DOS MIL VEINTE.
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DELEGADO DE LA ALCALDESADE-GUAYAQUIL
DIRECTOR DE PLANIFICACION URBANA,
PROYECTOS Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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